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Spaanse huizenmarkt
nekt Nederlanders

DOOR MARTIJN BRESSERS
AMSTERDAM — Wat door insiders al
werd voorspeld, lijke te zijn gebeurd: de
Spaanse huizenmarkt is ingestort. En dat
gaat ook voor Nederlanders niet onge-
merkt voorbij. Valgens het Spaanse mi-
nisterie van Huisvesting bezitten anno
2008 ongeveer 170.000 Nederlanders een
huis in Spanje. Allemaal hebben zij de
waarde van hun huis in het afgelopen jaar
zien stagneren of zelfs zien afnemen. Dat
is inclusief de huizen van alle naar Spanje
geémigreerde Nederlanders.

Het uiteenspatten van de Spaanse
zeepbel komt voor velen niet als een ver-
rassing. In geen Eurapees land is het ei-
genhuizenbezit zo hoog dat met waarde-
stijgingen van 15 procent per jaar een ra-
dicale inzakking van de vraag niet kon
uitblijven. De huizenprijzen lopen in

Spanje al jaren uit de pas met de salaris-
omwikkeling en de kosten van levenson-
derhoud.

Dat ook veel kopers de dupe worden
van de Spaanse huizencrisis is minder
bekend. Gemiddeld kopen zo'n 5000 Ne-
derlanders per jaar een huis in Spanje,
vanwie ongeveer de helft intekent op
nieuwbouwprojecten. Duizenden Neder-
landers. hebben in de afgelopen jaren
koopcontracten ondertekend voor nog te
bouwen woningen, meestal gelegen aan
een van de Spaanse costa's.

De instorting van de markt leidt nu tot
taxaties dieveel lager zijn dan waar de lo-
pers van uitgingen toen zij het koopcon-
tract tekenden. En dat is een groot pro-
bleem voor hen die voor de koop van het
huis die hypotheek per se nodig hebben.
Zij moeten nu alsnog van de hele aan-
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koop afzien omdat zij soms tientallen-
duizenden euro's tekort komen. Een
voorbeeld van zo'n geval is de familie
Mulder vit Utrecht, die twee jaar geleden
£ 100.000 aanbetaalde voor een nog te
bouwen huis in Torrevieja in de provincie
Alicante. Zij hebben drie verschillende
Spaanse banken een taxatde laten uir-
brengen, maar geen van de taxaties is
hoog genoeg om de hypotheek te krijgen
die zij nodig hebben. ,Dat we dat huis
uiteindelijk niet kunnen kopen, is een
droom die in duigen valt”, aldus vadeg
Mulder. ,Jaren ernaar uitgekeken en nu
wordt alsnog de hele boel afgeblazen. Dit
is voor ons een groot drama.”

En dat is nog niet alles. Van de aanbe-
talingen die de familie Mulder heeft ge-
daan, komt waarschijnlijk maar 7e pro-
cent terug. ,De projectontwiklelaar
heeft geen boodschap aan tegenvallende
taxaties. Dat komt voor onze rekening
vinden ze. Men zegt gewoon: 'U hdeft
niet te kopen, maar als u niet koopt,
krijgt u maar 70 procent van de aanbeta-
lingen terug, want zo staathet in het con-
tract’. Een financieringsvoorbehoud,
waarmee je recht hebt om van de koop af
te zien als je de hypotheek niet rond
krijgt, kennen ze in Spanje bijna niet.”

Kopers die zich in deze hachelijke po-
sitie bevinden, zouden nog kunnen on-
derhandelen met de projectontwikkelaar
in een poging de koopprijs alsnog iets
ornlaag te krijgen. Het kan namelijk best
zijn dat de projectontwikkelaar liever een
loper heeft dan dat hij € 30.000,00 ont-
vangt en met het huis blijft zitten. Bn dat
zegt veel over hoe de Spaanse huizen-
markt er op dit moment aan toe is.

| GOUD - Dewaarde van goud

| enolieis gisteren naar re-

| cordhoogtes gestegen. De #
recente viucht van inves-
teerders naar de grondstof-
fenmarkt Is het gevolg van
de historisch lage dollar en
de onzekerheid op de aan-
delenmarkten.
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